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51.Сведения о существующих, образуемых земельных участков и частей земельных участков.




Перечень графических материалов

	Название 

	Чертежи межевания территории. Основная часть.

	Чертежи межевания территории. Материалы по обоснованию.


Введение

Документация по планировке территории общей площадью 7,4 Га с кадастровым номером 25:25:200003:385, расположенной по адресу: Приморский край, Яковлевский район, ж/д ст. Сысоевка, ул. Шоссейная, 45 разработана Индивидуальным предпринимателем Разореновой Аленой Викторовной (далее ИП Разоренова А.В.) на основании следующих документов:

- Приказа №7 от 06.05.2019 г. «О подготовке документации по планировке территории общей площадью 7,4 Га с кадастровым номером 25:25:200003:385, расположенной по адресу: Приморский край, Яковлевский район, ж/д ст. Сысоевка, ул. Шоссейная, 45»;
- Технического задания на разработку документации по планировке территории общей площадью 7,4 Га с кадастровым номером 25:25:200003:385, расположенной по адресу: Приморский край, Яковлевский район, ж/д ст. Сысоевка, ул. Шоссейная, 45;

- Письмо администрации Яковлевского муниципального района №2502 от 30.05.2019г.;

- Письмо администрации Яковлевского муниципального района №2503 от 30.05.2019г.;

- Инженерно-геодезические изыскания от 2018 г.;

- Инженерно-геологические изыскания от 2019 г.;

- Градостроительный кодекс Российской Федерации;

- Земельный кодекс Российской Федерации;

- Водный кодекс Российской Федерации;

- Лесной кодекс Российской Федерации;

- Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

- Закон Приморского края от 29 июня 2009 года № 446-КЗ «О градостроительной деятельности на территории Приморского края»;

- Схемы территориального планирования Яковлевского муниципального района, утвержденные решением думы Яковлевского муниципального района от 30.07.2013 г. №896-НПА;

- Правила землепользования и застройки Новосысоевского сельского поселения, входящего в состав Яковлевского муниципального района, утвержденные решением думы Яковлевского муниципального района от 03.10.2017 г. №615-НПА.

1. Сведения о существующих, образуемых земельных участков и частей земельных участков.
Территория разработки проекта межевания расположена на землях населенных пунктов в границе кадастрового квартала 25:25:200003, граница которого установлена в соответствии с кадастровым делением территории Яковлевского муниципального района Приморского края.

Формирование земельных участков для размещения линейных объектов осуществляется из земельных участков, принадлежащих на праве собственности/аренды.
Согласно проекту планировки территории, земельные участки образуются в целях обеспечения строительства объектов, предназначенных для функционирования промышленного предприятия. 

В данном проекте межевания, предусмотрено образование земельных участков для строительства здания административно-бытового корпуса, зданий – офис и КПП, и земельного участка для размещения цеха распиловки и пилоточки. 
В границах земельного участка с кадастровым номером 25:25:200003:386 предусмотрено образование части с целью установления сервитута, предназначенного для организации проезда. 
Таблица 1. – Перечень исходных (существующих) земельных участков по сведениям ЕГРН, расположенных в границах планируемой территории территорий линейных объектов и в отношении которых планируется обеспечение транспортной и инженерной инфраструктуры.

	Кадастровый номер земельного участка/части земельного участка
	Категория земельного участка
	Площадь, кв.м.
	Вид разрешенного использования
	Статус/Форма собственности

	1
	2
	3
	4
	5

	25:25:200003:385
	Земли населенных пунктов
	74 383
	Для размещения складских помещений
	Частная собственность

	25:25:200003:386
	Земли населенных пунктов
	46 650
	Для размещения складских помещений
	Аренда

	25:25:200003:387
	Земли населенных пунктов
	7 860
	Для размещения складских помещений
	Муниципальная собственность


Для выделения земельных участков необходимо предусмотреть следующие этапы работ:

1. Участки с кадастровыми номерами 25:25:200003:385, 25:25:200003:386 отнести к зоне производственно-коммунальных объектов производственно-коммунальных объектов III класса вредности (ПIII);
2. Земельный участок с кадастровым номером 25:25:200003:385 разделить на три земельных участка, а также предусмотреть образование части в границах земельного участка с кадастровым номером 25:25:200003:386 (таблица 2);

3. Образованным в результате раздела земельным участкам присвоить соответственные виды разрешенного использования (таблица 3).
Таблица 2. - Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования (1 этап).
	№ пп
	Условный номер образуемого земельного участка и (или) образуемой части земельного участка
	Категория 

земель
	Вид разрешенного использования согласно сведений ЕГРН/характеристика образуемой части
	Площадь образуемого земельного участка и (или) части земельного участка в м2
	Способ образования

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	25:25:200003:385:ЗУ1

	Земли населенных пунктов
	Для размещения складских помещений
	4 605
	Земельный участок образован из земель, находящихся в собственности ООО «Оникс-Плюс»

	2
	25:25:200003:385:ЗУ2


	Земли населенных пунктов
	Для размещения складских помещений
	913
	Земельный участок образован из земель, находящихся в собственности ООО «Оникс-Плюс»

	3
	25:25:200003:385:ЗУ3


	Земли населенных пунктов
	Для размещения складских помещений
	68 870
	Земельный участок образован из земель, находящихся в собственности ООО «Оникс-Плюс»

	4
	25:25:200003:386/чзу1
	Земли населенных пунктов
	Для размещения складских помещений /для транспортного и инженерного обеспечения
	5 719
	Часть земельного участка образована в границах земельного участка с кадастровым номером

25:25:200003:386

	Всего
	80102
	-


Таблица 3. - Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования (2 этап).
	№ пп
	Условный номер образуемого земельного участка и (или) образуемой части земельного участка
	Категория 

земель
	Вид разрешенного использования согласно ППТ 
	Площадь образуемого земельного участка и (или) части земельного участка в м2
	Способ образования

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	25:25:200003:385:ЗУ1


	Земли населенных пунктов
	Офисы, конторы, административные службы.
	4 605
	Земельный участок образован из земель, находящихся в собственности ООО «Оникс-Плюс»

	2
	25:25:200003:385:ЗУ2


	Земли населенных пунктов
	Офисы, конторы, административные службы.
	913
	Земельный участок образован из земель, находящихся в собственности ООО «Оникс-Плюс»

	3
	25:25:200003:385:ЗУ3


	Земли населенных пунктов
	Промышленные предприятия и коммунально-складские объекты III класса вредности
	68 870
	Земельный участок образован из земель, находящихся в собственности ООО «Оникс-Плюс»


Таблица 4. - Каталог координат характерных точек границ образуемых земельных участков и частей земельных участков.
	Номера точек контура
	Координаты, м
	Длины сторон, м

	
	 X
	Y
	

	1
	2
	3
	4

	25:25:200003:385:ЗУ1

	1
	478924.95
	2270405.89
	27.37

	2
	478924.95
	2270433.26
	25.38

	3
	478924.53
	2270458.64
	58.35

	4
	478866.19
	2270457.68
	15.53

	5
	478865.93
	2270473.21
	22.54

	6
	478843.40
	2270473.94
	67.97

	7
	478843.34
	2270405.97
	81.61

	1
	478924.95
	2270405.89
	

	25:25:200003:385:ЗУ2

	1
	478705.15
	2270411.55
	37.40

	2
	478741.78
	2270403.99
	24.40

	3
	478736.85
	2270380.09
	37.40

	4
	478700.22
	2270387.65
	24.40

	1
	478705.15
	2270411.55
	

	25:25:200003:385:ЗУ3

	5
	479212.53
	2270337.83
	24.57

	6
	479213.49
	2270362.38
	20.48

	7
	479193.03
	2270363.37
	32.98

	8
	479160.25
	2270367.01
	45.76

	9
	479114.67
	2270371.12
	36.62

	10
	479078.06
	2270372.12
	45.43

	11
	479032.70
	2270369.52
	38.26

	12
	478994.44
	2270369.24
	30.76

	13
	478963.69
	2270368.46
	104.95

	14
	478858.74
	2270369.41
	10.59

	15
	478858.84
	2270380.00
	18.82

	16
	478877.66
	2270379.57
	52.66

	17
	478930.30
	2270377.97
	33.15

	18
	478963.43
	2270379.05
	30.95

	19
	478994.37
	2270379.83
	37.73

	20
	479032.10
	2270380.11
	46.32

	21
	479078.35
	2270382.71
	37.26

	22
	479115.60
	2270381.67
	46.01

	23
	479161.42
	2270377.53
	32.31

	24
	479193.53
	2270373.95
	20.54

	25
	479214.04
	2270372.86
	135.86

	26
	479218.34
	2270508.65
	74.95

	27
	479143.48
	2270512.27
	49.27

	28
	479094.26
	2270514.53
	67.40

	29
	479045.63
	2270467.86
	75.82

	30
	478969.83
	2270469.71
	10.32

	31
	478970.00
	2270459.39
	45.48

	32
	478924.53
	2270458.64
	52.75

	33
	478924.95
	2270405.89
	81.61

	34
	478843.34
	2270405.97
	67.97

	35
	478843.40
	2270473.94
	69.38

	36
	478774.05
	2270475.73
	95.55

	37
	478678.53
	2270478.03
	63.79

	38
	478671.00
	2270414.69
	47.75

	39
	478664.06
	2270367.45
	29.26

	40
	478679.12
	2270342.36
	73.49

	41
	478752.57
	2270339.84
	196.45

	42
	478948.95
	2270334.69
	263.60

	5
	479212.53
	2270337.83
	

	Внутренний контур

	1
	478705.15
	2270411.55
	37.40

	2
	478741.78
	2270403.99
	24.40

	3
	478736.85
	2270380.09
	37.40

	4
	478700.22
	2270387.65
	24.40

	1
	478705.15
	2270411.55
	

	25:25:200003:386/чзу1

	1
	478865.93
	2270473.21
	33.38

	2
	478865.38
	2270506.59
	173.48

	3
	478691.91
	2270508.05
	32.87

	4
	478678.53
	2270478.03
	95.55

	5
	478774.05
	2270475.73
	84.05

	6
	478858.07
	2270473.56
	7.87

	1
	478865.93
	2270473.21
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