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	Название 
	Лист

	Чертеж планировки территории, на котором отображаются границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры, границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства
	1


Введение

Документация по планировке территории общей площадью 7,4 Га с кадастровым номером 25:25:200003:385, расположенной по адресу: Приморский край, Яковлевский район, ж/д ст. Сысоевка, ул. Шоссейная, 45 разработана Индивидуальным предпринимателем Разореновой Аленой Викторовной (далее ИП Разоренова А.В.) на основании следующих документов:

- Приказа №7 от 06.05.2019 г. «О подготовке документации по планировке территории общей площадью 7,4 Га с кадастровым номером 25:25:200003:385, расположенной по адресу: Приморский край, Яковлевский район, ж/д ст. Сысоевка, ул. Шоссейная, 45»;
- Технического задания на разработку документации по планировке территории общей площадью 7,4 Га с кадастровым номером 25:25:200003:385, расположенной по адресу: Приморский край, Яковлевский район, ж/д ст. Сысоевка, ул. Шоссейная, 45;

- Письмо администрации Яковлевского муниципального района №2502 от 30.05.2019 г.;

- Письмо администрации Яковлевского муниципального района №2503 от 30.05.2019 г.;

- Инженерно-геодезические изыскания от 2018 г.;
- Инженерно-геологические изыскания от 2019 г.;

- Градостроительный кодекс Российской Федерации;

- Земельный кодекс Российской Федерации;

- Водный кодекс Российской Федерации;

- Лесной кодекс Российской Федерации;

- Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

- Закон Приморского края от 29 июня 2009 года № 446-КЗ «О градостроительной деятельности на территории Приморского края»;

- Схемы территориального планирования Яковлеского муниципального района, утвержденные решением думы Яковлевского муниципального района от 30.07.2013 г. №896-НПА;

- Правила землепользования и застройки Новосысоевского сельского поселения, входящего в состав Яковлевского муниципального района, утвержденные решением думы Яковлевского муниципального района от 03.10.2017 г. №615-НПА.

1. Исходно разрешительная документация.
1. Топографическая съемка в масштабе 1:500.
2. Инженерно-геодезические изыскания от 2018 г.

3. Инженерно-геологические изыскания от 2019 г.

4. Приказ №7 от 06.05.2019 г. «О подготовке документации по планировке территории общей площадью 7,4 Га с кадастровым номером 25:25:200003:385, расположенной по адресу: Приморский край, Яковлевский район, ж/д ст. Сысоевка, ул. Шоссейная, 45».
5. Техническое задание на разработку документации по планировке территории общей площадью 7,4 Га с кадастровым номером 25:25:200003:385, расположенной по адресу: Приморский край, Яковлевский район, ж/д ст. Сысоевка, ул. Шоссейная, 4.
2. Нормативно-правовая и методическая база.
Документация по планировке территории выполнена в соответствии с действующей законодательно-нормативной и методической базой:

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации;

2. Земельный кодекс Российской Федерации;

3. Водный кодекс Российской Федерации;

4. Лесной кодекс Российской Федерации;

5. Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

6. Закон Приморского края от 29 июня 2009 года № 446-КЗ «О градостроительной деятельности на территории Приморского края»;

7. РДС 30-201-98. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации (принят Постановлением Госстроя РФ от 06.04.1998 №18-30).

8. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

9. СниП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации».

10. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

11. ГОСТ 21.204-93. «Условные графические обозначения и изображения

     элементов генеральных планов и сооружений транспорта».

3. Реквизиты документов, на основании и с учетом которых разработана документация по планировке территории.
Документация по планировке территории разработана на основании и с учетом следующих документов:
1.  Схемы территориального планирования Яковлеского муниципального района, утвержденные решением думы Яковлевского муниципального района от 30.07.2013 г. №896-НПА.

2. Правила землепользования и застройки Новосысоевского сельского поселения, входящего в состав Яковлевского муниципального района, утвержденные решением думы Яковлевского муниципального района от 03.10.2017 г. №615-НПА.
4. Положение о характеристиках планируемого развития территории.
4.1. Местоположение планируемой территории.

Проектируемая территория (далее – Территория) находится на землях населенного пункта и входит в состав Яковлевского административного района, Яковлевский муниципальный район расположен в центральной части Приморского края. Граничит на западе и юго-западе со Спасским и Анучинским районами, на востоке — с Чугуевским, на севере — с Кировским. С юга к району примыкает территория Арсеньевского городского округа. Общая протяжённость границ составляет около 600 км. 
Территория незастроенная. 
Рельеф на Территории спокойный с перепадом 10,5 м.

Площадь планируемой территории составляет 7,4 Га.
4.2. Характеристики планируемой территории.

В настоящее время к рассматриваемой Территории примыкают земли сельскохозяйственного значения и земли населенных пунктов, существующих или планируемых элементов планировочной структуры, нет.
В границах Территории социальная инфраструктура отсутствует.
Территория полностью находиться в зоне запретного района. Согласно Правилам землепользования и застройки, Территория расположена в территориальной зоне сельскохозяйственные угодья, пашни (СхУ).
4.3. Градостроительное зонирование.

На Территории Документацией устанавливается зона производственно-коммунальных объектов производственно-коммунальных объектов III класса вредности для размещения планируемых объектов капитального строительства (ПIII). 

4.4. Виды разрешенного использования образуемых земельных участков.

Виды разрешенного использования для земельных участков, образуемых в границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, устанавливаются в соответствии с действующими Правилами землепользования и застройки:
Основные виды разрешенного использования:
- промышленные предприятия и коммунально-складские объекты III класса вредности;

- производственные базы и складские помещения строительных и других предприятий, требующие большегрузного или железнодорожного транспорта;

- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

- объекты складского назначения различного профиля;

- офисы, конторы, административные службы.
5. Положение о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов, и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, необходимых для развития Территории

5.1. Положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.

В границах размещения элемента планировочной структуры предусматривается размещение следующих объектов:

- КПП (контрольно-пропускной пункт),

- Офис,

- Административно-бытовой корпус,

- Цех распиловки,
- Открытая площадка-склад древесного сырья, характеристика объектов указана в таблице 1. 

Также в границах размещения элемента планировочной структуры в перспективе планируется размещение следующих объектов:

- Сушильные камеры с навесом;

- Котельная;

- Гараж для спецтехники, характеристика объектов указана в таблице 2.

Таблица 1. Технико-экономические показатели.

	Наименование 
	Параметры

	КПП 
	Здание, 2 этажа, до 200 кв.м. + навес, нежилое

	Офис
	Здание, 2 этажа, нежилое, до 300 кв. м.

	Административно-бытовой корпус
	Здание, 2 этажа, нежилое, до 1500 кв. м.

	Цех распиловки
	Здание, 1 этаж, до 1500 кв. м.


Таблица 2. Технико-экономические показатели.

	Наименование 
	Параметры

	Сушильные камеры с навесом
	Здание, 1 этаж, до 1500 кв.м. + навес, нежилое

	Котельная
	Здание, 1 этаж, нежилое, до 300 кв. м.

	Гараж для спецтехники
	Здание, 1 этаж, нежилое, до 1500 кв. м.


5.2. Сведения о плотности и параметрах застройки территории.

Объемы нового промышленного строительства определены функциональным зонированием планируемой территории и принятой типологией промышленной застройки. 
Данный вид застройки не относится к жилищной, в связи с чем не влияет на плотность и численность населения. 
Схема планировочной структуры территории проектирования приведена на рисунке 1. 
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Рисунок 1. Схема планировочной структуры территории проектирования

5.3. Характеристики системы социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания, необходимой для развития Территории.

Система социально-культурного обслуживания территории не предусмотрена. 

Характеристики объектов системы коммунально-бытового обслуживания, необходимой для обслуживания Территории, приведены в таблице 3.

Таблица 3. Характеристики объектов системы коммунально-бытового обслуживания, необходимой для обслуживания территории.
	Наименование здания/сооружения
	Назначение
	Протяженность/площадь
	Этажность/др. показатель

	1
	2
	3
	4

	Здание котельной
	Для обслуживания основных построек (отопительно-производственная)
	До 300 кв. м.
	1 этаж 

	Комплектная трансформаторная подстанция
	Электроснабжение
	До 15 кв.м.
	1 этаж, 

Напряжение 6/0,4 кВ


Строительство зданий и сооружений выполняется по индивидуальным проектам. Параметры и необходимость их строительства будут уточнены на последующих стадиях проектирования.

5.4. Характеристики системы транспортного обслуживания, необходимой для развития Территории.

В границах планируемой территории предусмотрено размещение внутриплощадочных проездов. Пешеходные переходы не предусмотрены. Тип дорожной одежды – переходной (Щебеночные и гравийные из грунтов и местных малопрочных каменных материалов, обработанных вяжущими).
Количество парковочных мест 10 штук.
5.5. Характеристики системы инженерно-технического обеспечения, необходимой для развития территории.

5.5.1. Водоснабжение.

Источником воды на хозяйственно-питьевые нужды будет являться скважина, расположенная в граница земельного участка с кадастровым номером 25:25:200003:387.  Водоснабжение Территории планируется осуществлять от насосной станции с кадастровым номером 25:25:200003:397 водоводом Д32 мм. 
5.5.2. Водоотведение.

На территории планируется установка индивидуальных накопителей (септик) у здания административно-бытового корпуса и у здания офис. 

Для очистки септика необходимо организовать транспортировку отходов специализированными организациями.
5.5.3. Теплоснабжение.

Для отопления планируемых к размещению объектов капитального строительство, планируется строительство котельной. Здание котельной предназначено для обслуживания:
- сушилки;

- офис;

- административно-бытовой корпус.
5.5.4. Дождевая канализация. 
Документацией предусмотрен коллектор ливневой канализации, в который будут приниматься ливневые стоки с территории: для сбора поверхностного стока, дренажей зданий и сооружений. Ливневая канализация выполнена по открытому типу. 
5.5.5. Электроснабжение.

Документацией предусмотрено электроснабжения планируемой территории от КТП 6/0,4 кВ, построенной на основании договора №R3076 от 13.07.2018 г., сетевая организация АО «Оборонэнерго». 
Согласно вышеуказанному договору электроснабжения, подключение КТП 6/0,4 кВ выполнялось от опоры №84/46 ВЛ-6 кВ источником питания которой является ПС 35/6 кВ «Новосысоевка» Ф-14 ВЛ-6 кВ. 
Внутриплощадочная питающая сеть на напряжении 0,4 кВ от КТП 6/0,4 кВ до зданий и сооружений предусматривается кабелями. 
Санитарно-защитные и охранные зоны объектов электроснабжения:

- для кабельных линий напряжением 0,4-6 кВ – 1 метр;

- для воздушной линии электропередачи ВЛ напряжением 0,4 кВ – 2 метра;

- для воздушной линии электропередачи ВЛ напряжением 6 кВ – 10 м;
- для комплектной трансформаторной подстанции КТП напряжением 6/0,4 кВ – 10 м.
5.5.6. Вертикальная подготовка и инженерная подготовка территории.

Расположение исследуемой территории на склонах с перепадом отметок рельефа требует разработки мероприятий по системе инженерной защиты территории (СИЗ) в соответствии с рекомендациями СНиП 22-02-2003: образование рационального профиля откоса, террасирование и общая планировка, закрепление подпорными стенками с устройством в основании пластовых дренажей с обратным фильтром и др. мероприятия:

- регулирование стока поверхностных вод с помощью вертикальной планировки территории, устройства системы поверхностного водоотвода, предотвращение инфильтрации воды в грунт и эрозионных процессов;

- на террасах необходимо предусматривать устройство водоотводов и дренажей;

- образование рационального профиля откоса и применение удерживающих сооружений, для предотвращения осыпных процессов и предотвращения оползневых процессов при изменении форм рельефа откоса.

5.5.7. Параметры озеленения проектируемой территории.

Согласно правил землепользования и застройки Новосысоевского сельского поселения в зоне ПIII процент озеленения территории составляет 15 % от общей площади.

В основу озеленения проектируемой территории положены следующие принципы:

- защита окружающей среды;

- участие зеленых насаждений в формировании планировочной и объемно-пространственной структуры застройки.

По назначению зеленые насаждения относятся к насаждениям специального назначения – шумозащитные посадки вдоль границ территории.
Максимальная площадь озелененных территорий составит 1,1 га. Данный показатель будет уточняться на следующих стадиях проектирования.

6. Положения об очередности планируемого развития территории
Настоящей Документацией предусмотрено две очереди развития и строительства территории.

К первой очереди относится строительство объектов капитального строительства, указанных в таблице 1, строительство инженерных коммуникаций и организация внутриплощадочных проездов.

Ко второй очереди относится строительство объектов капитального строительства указанных в таблице 2, инженерных коммуникаций, благоустройство и озеленение территории. 

6.1. Этапы проектирования, строительства реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения

В первую очередь необходимо выполнить: 

– проектирование и строительство объектов капитального строительства перечисленных в таблице 1 и инженерных коммуникаций. 

Во вторую очередь необходимо выполнить:

– проектирование и строительство объектов капитального строительства перечисленных в таблице 2 и инженерных коммуникаций. 
6.2. Этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур
В части инженерного обеспечения на первую очередь необходимо выполнить: 

– строительство распределительных сетей водоснабжения диаметром 32 мм общей протяженностью 260 м. 

– установка индивидуальных накопителей (септиков) объем не менее 1000 м3; 

- строительство распределительных сетей канализации диаметром 100 мм и протяженностью 15 м;
– строительство котельной; 

– строительство сетей теплоснабжения общей протяженностью 235 м в двухтрубном исполнении; 

– строительство линии электропередачи 0,4 кВ кабельным проложением – 439 м. 
В части транспортного обслуживания на первую очередь необходимо выполнить: 

– строительство внутриплощадочных проездов; 

– планировка системы поверхностного водоотвода.

7. Основные технико-экономические показатели
Основные технико-экономические показатели планируемой территории приведены в таблице 6.

Таблица 6. Основные технико-экономические показатели проектируемой территории.
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	ТЕРРИТОРИЯ 

	1.1.
	Территория в границах проекта планировки
	га
	8,01
	8,01

	1.2.
	Зоны в границах проекта планировки по ПЗЗ
	га
	8,01
	8,01

	 
	Зона производственно-коммунальных объектов производственно-коммунальных объектов III класса вредности
	га
	-
	8,01

	1.3.
	Промышленные предприятия и коммунально-складские объекты III класса вредности
	га
	-
	6,88

	1.4.
	Офисы, конторы, административные службы
	га
	-
	0,55

	1.5.
	Производственные базы и складские помещения строительных и других предприятий, требующие большегрузного или железнодорожного транспорта
	га
	-
	перспектива

	1.6.
	гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей
	га
	-
	перспектива

	1.7.
	объекты складского назначения различного профиля
	га
	-
	перспектива

	2.
	ОБЪЕКТЫ КОММУНАЛЬНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ 

	2.1.
	Объекты учебно-образовательного назначения
	
	-
	

	2.2.
	Детские дошкольные учреждения 
	мест
	-
	2534

	3.
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА 

	3.1. 
	Площадь внутриплощадочных проездов
	га
	-
	Не установлено

	3.2.
	Парковки и стоянки для хранения легковых автомобилей
	маш.- мест
	-
	10

	4.
	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И БЛАГОУСТРОСТВО ТЕРРИТОРИИ

	4.1.
	Водоснабжение
	м
	-
	260

	4.2.
	Водоотведение
	м
	-
	15

	4.3.
	Электроснабжение
	м
	-
	439

	4.4.
	Теплоснабжение
	
	
	235


8. Красные линии.
Согласно письму администрации Яковлевского муниципального района №2502 от 30.05.2019 г. на планируемой территории красные линии не установлены. 

В границах планирования не предусмотрено размещение объектов транспортной инфраструктуры, требующие установление красных линий. Чертеж красных линий не разрабатывается.
Спасск-Дальний
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